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1. Memoria General

1.1. Introduccién

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la definicién de alineaciones y rasantes y
la concreta definicién del drea de movimiento de las futuras edificaciones, relativo a Ia

parcela sita en la calle Paseo de la Habana Ne 198 dentro del término municipal de
Madrid.

La redaccion de este Estudio de Detalle se lleva a cabo de conformidad con:
® LaLey9/2001, de 17 de junio, del Suelo de I3 Comunidad de Madrid.
®  Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid. Agosto 1997,

1.2. Autor del Estudio de Detalle

La redaccién del Estudio de Detalle se hace por Arnaiz arquitectos, S.L. en la persona del
Arquitecto D. Leopoldo Arnaiz Eguren, Colegiado 3.208.

1.3.  Autor del encargo

Se redacta por encargo de Apostélicas del Sagrado Corazén de Jestis, con N.LF.
Q2800007C y domicilio en C/ Carnicer, 21 (28039 - Madrid), actuando como

representante legal Dia. M= Estrella Morales Mufoz, mayor de edad, con D.N.L
n° 00233304-8S.

2. Memoria del Estudio de Detalle

2.1. Situacién y superficie
Los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle constituyen la parcela sita en la calle
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2.2. Caracteristicas de los terrenos

Su superficie total, segin plano topogrifico, es de 16,942.99m". La parcela rodeada por
medianeras, con un Gnico frente a la calle Paseo de la Habana desde donde tiene su
acceso peatonal y rodado,

La parcela objeto del estudio de detalle estd inscrita en el Registro N© 29, Libro Ne 23,
Folio 232, Finca Ne 1670. Inscripcién 32, de Madrid.

Dentro de la parcela existen ives edificaciones con una superficie construida total de
5.326 m’, dos accesorias destinadas a cochera y casetas de jardineria y una edificacién
principal.

La edificacién principal estd configurada en un tinico cuerpo rectangular conformado en
torno a la iglesia y a dos patios laterales. Su superficie construida estimada es de 4.900 m?
¥ se encuentra organizado en tres plantas sobre rasante y una tltima planta de cubierta y
lorrecnes.

Actualmente, todo el conjunto se encuentra en uso como centro de espiritualidad y
residencia de Hermanas.

Segdn el plano topogrifico, el solar cuenta con pendientes maximas de 1,75 m, no
existiendo elementos relevantes en cuanto a vegetacion,

2.3. Afecciones de Normas y Planes

La parcela pertencce al émbito de ordenacién de ta Norma Zonal Ne 3 grado 1°, nivel a.

De acuerdo al Plan General vigente, la parcela se encuentra calificada como wuso
Equipamiento Privado, uso especifico Equipamiento Bienestar Social. Fl nombre de la
dotacién que figura es “Apostélicas del Sagrado Corazén de Jesiis”.

La parcela, segtin la ficha de dotacién de ordenacidn, tiene una superficie de 16.772 m?.
Se adjunta ficha de ordenacién y plano de ordenacisn.
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i Ninguna de las edificaciones existentes se €ncuentra con algin grado de proteccién o
] catalogacion en la Normativa Urbanistica vigente.
et | 5 § _—
- A su vez, la parcela pertenece al ambito de ordenacién de la Norma Zonal ne 3 grado 1o,
- nivel a,
[
En esta Norma Zonal, en su articulo 8.3.5., se admiten asimismo obras de nueva planta
e destinadas a usos dotacionales, en parcelas calificadas como tales, sometidas a las
mismas condiciones que para las obras de ampliacién de usos dotacionales que se tijan
=L . o e
- = enel art. 8.3.7,, con una edificabilidad maxima de 1,4 m?/m?,

- Seguin este mismo articulo se admite la ampliacién de edificios existentes siempre que la

ocupacién no supere los 2/3 de la superficie de parcela edificable, la altura méxima sea

m de 4 plantas 6 15 m., el retranqueo sea de 5 m. a alineacién y H/2 a linderos con un
' minimo de 3 m.

i De acuerdo a este articulo, la parcela tiene una edificabilidad méxima permitida por el
w planeamiento vigente de 1,4 m¥/m? = 23.720 m’, por lo que las nuevas edificaciones
1 proyectadas podrian agotar dicha edificabilidad.
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3. Justificacion de la solucién adoptada

El objetivo principal de este Estudio de Detalle es ordenar voltmenes y
aprovechamientos de nueva planta a desarrollar sobre la parcela,

La propuesta proyectada consiste en Ia demolicién de las edificaciones existentes sobre la
parcela y la ordenacién de los voltimenes ¥ aprovechamientos correspondientes a obras
de nueva planta. Ademds, de acuerdo a Ja aplicacién de la Sesién ne 20 de la Comisién
de Seguimiento del Plan General, en el Tema 137, se proyecta la ejecucién de una planta
dtico sobre las 4 plantas permitidas en la Norma Zonal.

PLAN GENERAL ESTUDTO DE DETALLE
[ Superficie del Ambito 16.942,99 m? 16.942,99 m?
Retranqueos (a lindero 5 m. 5 m.
frontal)
Retranqueos (resto de H/2 (min 3m.) H/2 (min 3 m.)
linderos)
Sup. Maxima Edificable 1.4 m*/ m? 23.720,18 m? 1.4 m®/m?
Altura de la Edificacion IV plantas IV plantas + atico (*)
Sup Ocupacién Parcela S/R Maximo 2/3 Maximo 2/3
Ordengnza-de Ap{igaci_cf)g, Norma Zonal 3 Norma Zonal 3
B iﬂ """" __Grado1; Mivela. | __Grado 1, Nivel a
Altury Cornisa :ofes 15m (4p . T COPial Ban o plamtas+ atico)

(*) Acuerdo (Resién 20ay Brifculo 8.0.3! de las Nermas Ur mistidasizl cual admite Ia construccién

de aticos meliante la f rmylacion de un Eptudi@d} IB?TEZUUE
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3.1.

Al objeto de garantizar la materializacién fisica del aprovechamiento urbanistico
asignado a la parcela resultante, justificando la observancia de la normativa de
aplicacion, se ha establecido una propuesta de ordenacién de la edificacién.

Propuesta de ordenacién

Dicha propuesta queda reflejada en sus correspondientes planos, pudiéndose observar
que la ordenacién cumple estrictamente [a normativa incluida en el Plan General de
aplicacion, Norma Zonal 3, Grado 1, Nivel a.

Se proyecta la demolicién de las edificaciones existentes y la ordenacién del con;unro en
el cual sus edificaciones se desarrollarén rodeando la parcela, creando un espacio libre
central,

El complejo estard conformado por edificaciones aisladas, v debido a las caracteristicas
de la parcela, el edificio més cercano al acceso de Paseo de la Habana, serd de dos alturas
mas atico, siendo las demds edificaciones de cuatro alturas mas 4tico.

En la zona ceniral o libre se destinardn en su mayor parte a jardines y zonas de recreo

para los mismos residentes del complejo, asi como comunicacién entre las diferentes
edificaciones.

3.2. Cumplimiento del Art. 65.3 del reglamento de
planeamiento

Mo artlcu ';-;’, ——

En cumplirmento del D

it do del prﬁs@n% ﬁ%ﬁ de Detalle
\yﬁtﬂ del Ay

El presente Estudio de Detalle no produce ningiin perjuicio ni altera las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes.

En Madrid, Marzo de 2006 ’
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LA PROPIEDAD \EL AERQ UITECTO

APOSTOLICAS DEL CORAZON DE JESUS Aerlaiz Arquitectos, S.L.

D. Leopoldo Arnaiz Eguren.
Colegiado 50.365/3.208
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